‘ HELYI EPITESI SZABALYZAT I

Nyarsapat kozség Onkormanyzatanak
8/2001.(1V.26.) onk. rendelete
a kdzség Helyi Epitési Szabalyzatarol
egyseges szerkezet

Nyarsapat kozség Onkormanyzatanak Képétsstiilete az 1990. évi LXV tv. 16. §-
aban, valamint az épitett kornyezet alakitasarokédglmésdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL.
torveény 13.8-anak (1) bekezdéseében biztositottjoghen, tovabba hivatkozassal a
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelettel kozzétett EXT 18. (1) bekezdésében
foglaltakra, a kozség igazgatasi teriiletére vormitln megalkotja a Helyi Epitési
Szabalyzatardl sz616 rendeletét, és egyuttal joyyghean teleplilés Szabalyozasi Tervét,
valamint azok kotelgzegyuttes alkalmazasat elrendeli.

Jelen rendelet megalkotasanak célja a telepllegagdsi tertletén az épités rendjét a
helyi sajatossagoknak megféleh megszabni és biztositani. Ennek keretében a
telepullési 6nkormanyzat az orszagos szabalyoknaiteteden, illetve az azokban
megengedett eltérésekkel a telepilés kdzigazgatédetének felhasznalasaval és
beépitésével, tovadbbéa a kdrnyezet természetgsdgpitett értékeinek védelmével
kapcsolatosan, a telkekhdz®do sajatos helyi kovetelményeket, jogokat és
kotelezettségeket magaba foglal6an alkotja megetetét.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatélya, alkalmazasa
1.8

(1) Jelen rendelet hatalya Nyarsapat kdzség teljegapgatasi terlletére kiterjed.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terileten terUlietitasznalni, tovabba telket
alakitani, épitményt, épitményrészt, épuletegyijttessezni, épiteni, atalakitani,
béviteni, feldjitani, helyreallitani, korszgsiteni, lebontani, elmozditani, a
rendeltetését megvaltoztatni, valamint mindezektédagi engedélyt adni az
altalanos érvériyelsirasok (pl. OTEK és szabvanyok) betartasa melleéirklag e
rendelet (tovabbiakban HESZ) és 1., 2. sz. meliékleovabba a szabalyozasi terv
egyuttes alkalmazasaval szabad.

(3) Ezen épitési szabalyzattal egyitt jovahagyott dyabasi terv (a tovabbi
szovegrészletekben szabalyozasi tervként jelobmaptmélyséd szabalyozast
tartalmaz, amely a telepiilés dénészére biztositja az épitési jogokat. A HESZ és a
szabalyozasi terv altal épitési joggal fel nem ratiéterileteken az épitési jog
biztositdsa érdekében tovabbi szabalyozéasi temt¢k)tovabbi szévegrészletekben
SZT-ként jelolve) kell késziteni a 3. § szerintkdgsbbiekben elkésziilt SZT
minden esetben a mindenkor érvényes HESZ és sraiddiyterv részét képezi.



(4) A rendeletben foglalt 8lrasoktdl valo eltérésre kizarolag a HESZ és/vagy a
szabalyozasi terv jogszabalyok kereti kozo6tt végjtelt modositasaval van
lehetség.

A szabalyozasi tervlap
2.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén a HES#rélsainak teriileti értelmezéséhez
szliikséges térképi, rajzi informacidkat a szabalsiaeav tartalmazza.

(2) A szabalyozasi terv csak koteteglemeket tartalmaz. A kételéelemek
betartasatol nem lehet eltekinteni. Ezek a terviegapalabbiak:

a) Kozigazgatéasi hatar.

b) Az Gvezet és a belterilet koz6s hatéra

c) Az Ovezet és a beépitésre szant teriletek kdzéasahat

d) Az dvezet, a beépitésre szant terlilet és a baltee@iz6s hatara.
e) Szabdalyozasi vonal.

f) MegsZintet jel.

g) Ovezet, épitési bvezet azonositdja, jele és hatara.

h) Tovabbtervezés utan érvényes épitési dvezet azbjaosi

i) Rekultivacios terv készitési kdtelezettséggel étirterulet hatara.
j) Miemlék és iemléki kdrnyezet hatéra.

k) Régészeti Iélhely és hatéara.

l) Védett természeti terllet.

m) Helyi védettség természeti értek.

n) Fokozottan védett természeti értéek.

0) Veéddterlletek, védtavolsagok, véssavok.

p) Telken belll koteleden Iétesitendl védszold sév.

(1) Ovezet, épitési dvezet hatara csak telek, épitési telek hatdra mentén haladhat (egy telek
egy Ovezet elve), ezért telekalakitas (telekegyesités) Ugy semmiképpen sem
engedélyezhetd, hogy egy telekre két dvezet elbirasai legyenek érvényesek (eltérd dvezeti
szomszédos telkek 6sszevonasanak tilalma). llyen telekegyesitési igény esetén a

szabdlyozasi tervet el6zetesen médositani kell annak érdekében, hogy elddnthetd legyen
mely dvezet, épitési dvezet elbirdsai vonatkoznak a majdani telekre, épitési telekre.

Tovabbi szabalyozasi tervek (SZT) készitésére vonat  kozo rendelkezések
3.8

(1) Azokra a telkekre, telekrészekre melyeken a HESZ $mabalyozasi terv nem
biztosit épitési jogokat (éstiszaki akadaly elvileg nem gatolja a telekmegosztast
vagy a tényleges beépitést), csak telek mélysédggligozott SZT elkészitése és
onkormanyzati jovahagyasa utan lehet telekalakii@gy épitési engedélyt kiadni.
Ezek tehat azok a terlletek, amelyeken:

a) a HESZ SZT készitését jelol,

b) épitési helyen kivil jelentkezik épitési igény (pmbbels§),

(2) Hasonloan SZT-t kell késziteni abban az esetbdnais,

a) a HESZ-ben rogzitett @rasoktol eltés épitési igény jelentkezik,

b) barmely egyéb épitési tevékenység, amely tovalibmé mélység szabalyozasnal
mélyebb szabalyozast igényel.



Il. FEJEZET
AZ EPITES ENGEDELYEZESENEK ALTALANOSTOL ELTER O HELYI SZABALYAI

Elvi épitési engedélyezés
4.8

(1) Az épitési munkak épitési hatésag altal tarténgedélyezése soran minden telek és
epitési telek esetében amely kdzvetlenll hatadde sef Attila Gttal és a
vasutvonallal (MAV vagy azzal parhuzamos kozt letakkel) kétlépass
epitésengedélyezési eljarast kell lefolytatni) keéha az adott telken a lakéfunkcio
az elédleges.

(2) A kétlépcss épitésengedélyezési eljarasban az épitési eggedsi eljarast
megebzéen a telepulésképi kovetelményekaddtes tisztdzasa érdekébesretesen
elvi épitési engedélyt kell beszerezni.

(3) A telepulésképi kbvetelmények tisztazasara szolgiiGepitésengedélyezési
dokumentaciohoz az altalanosiehsokban megjel6lt munkarészeken tul kiegészit
mellékletként csatolni kell:

— ameglév és tervezett allapotra vonatkozoan a tervezetiitiesemellett két oldalrdl
elhelyezked két-két telekre kiterjetljelenlegi utcaképet és a tervezett allapotot
fotbmontazzsal,

— atervezett épitmény tbmegvazlatat €s szintervét,

— az onkormanyzati tervtanac$eétes iradsos véleményeét a tervekr

(4) A telepllésképi kbvetelmények tisztazasara szolgiiGepitési
engedélykérelmeknek az 6nkormanyzati tervtanacgaddebeterjesztése a
telepulési $épitész feladata, amelyhedzsttes iradsos szakmai véleményt kell adnia.
Az elvi épitésengedélyezeési eljarast a tervtaréggeztetést kovéen lehet
lefolytatni.

(5) Ha a telepulésen nemiiktdik 6nkormanyzati tervtanécs illetve telepulégitész,
akkor az elvi épitésengedélyezési eljarast azalasl szabalyok szerint kell
elfolytatni.

Az épitési engedélykérelmek elbiralasanak kiegészit 6 szabdlya
5.8

(1) A kdzseég tertletén a siremlék, urnasir létesitesmgges épitményekkel, épitési
munkakkal és épitési tevékenységgel kapcsolatdsdgitengedélyezési
eljarasokrol sz616 46/1997. (XIl. 29.) KTM rende®t§-an tulmeden az
engedélykoteles épitési munkak kozé tartozik.

(2) Az épitesi engedélyezési tervdokumentaciohoz asdtell a telepllésidépitésszel
tortént ebzetes egyeztetés jedikdnyvét és a telepllésidpitész véleményét az
elkészult terveld, ha a targyi telek és épitési telek a 4.8 (1)ezelésében
meghatarozott terileten talalhato.

(3) Ha a kbzségben nem alkalmaznak telepuit&Epiteszt, akkor a (2) bekezdést nem
kell alkalmazni.



Il. FEJEZET ;
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS EL OIiRASOK

Telekalakitas
6.8

(1) A telepllés igazgatasi tertletén telket, épitdketecsak gy szabad alakitani, hogy
az a terulet rendeltetésének megtelesznalatra alkalmas legyen, tovabba annak
alakja, terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben métgadékeknek, az SZT-knek és
a vonatkozo6 egyeéb altalanos jogszabalyoknak is etelgin.

Altalanos beépitési el irasok
7.8

(1) Az egyes telkek beépitési lebségét az altalanoss@lasokon tulmeéien az adott
telekre vonatkozo tényleges 6vezeti, épitési Ovekdtasok hatarozzak meg.
Epitési engedély csak a HESZ vonatkozo altalanoésztetes éirasanak
betartasaval adhato ki.

(2) Az dvezeti ebirasokban szereplegkisebb telekméretnél kisebb tertilkialakult
telken, épitési telken is engedélyeshat épités, ha az 6sszes egyéiras
betarthato.

(3) Epitési engedély kiadasanal figyelembe kell versiabalyozasi terven feltiintetett
valamint egyéb jogszabalyok altal megalapozotrakisatosdgok altal megszabott
véditerlletet, védtavolsagot, véssavot.A hulladékleraké 500 m-es
véditavolsagan bellli telkek tertletén Uj lakdéplleesitése nem engedélyezhet

(4) Epitési engedély kiadasasttla vizfeluletek vagy mély fekvésvizenyss teriiletek
kozelében tervezett beruhazas esetén talajmechamkgalatokkal kell igazolni az
adott telek beépithéségét. Az ezeken a tertlileteken toftépitésengedélyezési
eljarasba szakhatosagként be kell vonni a terétetiletékes viziigyi igazgatésagot.

(5) A talaj és felszini vizek aramlasat és figageét veszelyezteepités esetén épitési
engedély csak talajmechanikai vizsgélatok alapgazélletékes vizligyi hatésag
bevonasaval adhato ki.

(6) Az éplletek melletti feltoltés, illetve bevagasigfal alkalmazasa nélkul, csak
rézdivel) legfeljebb 1,5 m lehet.

(7) 'A koteles elskertek mélysége (azaz az utcasfieépitési hatarvonal) esllegesen
a kornyezetben kialakult beépitésnek megbelelesetileg hatarozandé meg. Az
Ujonnan épitési dvezetté valo terileteken, vagyzhadott telek kdrnyezetében
nincs kialakult beépités, akkor adladrt melységéegalabb5 m. Az () épuletek
utca febli homlokzata hosszanak legalabb 50%-a kotedazaz utca féli épitési
hatarvonalra kell kerdljon.

(8) Az oldalhatéron allo beépitési mod esetén az etzelyd épuleteket (a TV
Ovezetben toértéhszabadonallo beépités engedélyezésének kivétesavel
oldalhatartdl mért 1,5 m-es tavolsagra kell elhzhye

(9) Az adott épitési bvezetben meghatarozott valaszeitd beepitési modokkal az
adott 6vezet egyedi@lasait figyelembe véve lehet élni. Ebben az esetlzenban
az engedélyezh&elté beépitési modot csak ugy lehet alkalmazni az aelben,
ha azaltal a szomszédos telkek épitési jogaidfdkihasznalat, kébbi
beépitheiség, lbvithetbség) nem sériilnek.

! Médositotta a 7/2003. (V. 26.) sz. dnk. rendeled-a. Hatalyos 2003. majus 26-t6l.



(10) Az oldalkertek legkisebb szélességét az OTEK 3B).$¢kezdésénekddtasai
szerint kell megallapitani.

(11) A hatsokert legkisebb mélységét a teleptileskozpegyes és a lako
Ovezetekben a kialakult allapothoz igazodva keljnatarozni. Az Gjonnan
lakbbvezetbe sorolt és az egyéb 6vezetek terldetéisokert legkisebb
mélységének meghatéarozasanal az OTEK 35.8 (4) békének élirasait kell
betartani.

(12) Egyes esetekben bizonyos telkeken az épitési Geaneighatarozott
legnagyobb telekbeépitettség szazalékos ertékenasmmalhato ki az adott épitési
Ovezet abirasaibol kiadddo épitési hely kotottseégei midgen esetben sem
engedélyezhétaz épitési helyen kivili épités.

(13) Nyarsapat kozség teriletén 6nallo létesiitésepszint alatti épitmény
jellemzsen egyik dvezet es épitési dvezet teriletén sarnitbed. Az altalanos tiltd
szabdly aldl kivételt képeznek az dvezetenként redgbzott melléképitmények és
a folddel boritott pince.

(14) A kozség beépitésre nem szant terilletein pincegam engedélyezliet

(15) A kodzség beépitésre nem szant tertletein épuletfatan erkély, loggia nem
engedélyezhét

(16) A szennyvizcsatorna halozat kiépuléséig atmenatdsgieges koztiellatassal
(hatosagilag engedélyezett, korszés szakszérk6zmipo6tlo berendezéssel)
engedélyezhéta tervezett beépités. A szennyvizcsatorna hakizaitése utan
ezekre az ingatlanokra nézve két éven belll kiedd@znmiipotlo felszamolasa és
a haldzatra torténrakotés. A beépitésre nem szant terilleteken ai@latas
tekintetében az OTEK 33. §-aban rogzitett felt&tedjesitése esetén adhato ki
épitési engedély. A szennyvizcsatorna haldzattégpiutan a beépitésre szant
terlleten épitési engedélyt csak teljedikiizmiellatds megléte esetén szabad
kiadni.

(17) Az egyes 6vezetekben, épitési dvezetekben terndépetitmeényekre akkor
adhato ki épitési, hasznélatbavételi és rendeltetgaltoztatasi engedély, ha a
létesitményben tervezett tevékenység képes batadauott 6vezetre, épitési
Ovezetre a jelen rendeletbediel kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(18) Kerités létesitésére engedélyt kiadni az OTEK 4dndk ebirasait betartva
legfeljebb 2,0 m magas, legfeljebb 50 cm magaszkiia rendelkeg attort kerités
létesitésére szabad.

(19) Hirdets berendezés elhelyezése dkidtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

(20) A telepulés tertiletén allattartd épitmény engedigeeljardsanal az allattartast
szabalyoz6 helyi 6nkormanyzati rendeldiigsait is be kell tartani.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
LAKOTERULETI EPITESI OVEZETEK

A KEL jel i lak6bvezet
(A csem 6i it mentén tervezett idil 6 jelleg G nagytelkes kertvarosias lakéteriilet)
8.8

4,5 | 1000




(1) Az épitéesi dvezet kizarolag legfeljebb kétlakasd®€puletek illetve a lakéfunkciot
kiegészid funkcioju épitmenyek elhelyezéseére szolgal.

(2) Az épitési dvezetben kizardlag a &ésiekben késziteridtelekalakitasi terv
alapjan adhato ki telekalakitasi és épitési engedel dvezetben az
engedélyezhétbeépités paramétereit €s a kialakithato legkigpiiési telek
méretét az aldbbi tiblazatehsait betartva kell meghatarozni.

Beépitési méd Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) | Zoldfelileti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon &ll6 1000 70 15 4,5

(3) A telekalakitasi tervben az egyéb altalanos szakabgtartasan tal gondoskodni
kell arrdl, hogy:

a) a kialakitando telkek kozutrél, vagy legaldbb 6nallé helyrajzi szamon nyilvantartasba vett
maganutrol (laké utca) megkozelithetdek legyenek,

b) “akiszolgald Gt legkisebb szélessége minimum 12 m legyen,

c) az épitési telkek legkisebb telekszélessége neet kelvesebb 20 m-nél,
telekmélysége pedig az 50 m-nél.

(4) Az épitesi dvezetekben egy telken legfeljebbdkietkoepllet Iétesitése
engedélyezhét Ezt az @lirdst a megléy épitmények rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyezésenek esetére is alkalmazni kell.

(5) A lakééplileteken kizardlag magastetkalmazasa lehetséges, a kornyezetben
kialakult allapot figyelembevételével. A ehajlasszoge 35-45 fok koHzott
valaszthatd meg, a szomszédos beépitéshez igazotht.maximalis
gerincmagassaga nem haladhatja meg a ténylegeseéyinagassag értékét 5 m-
nél jobban.

(6) Tetofedéskent hullampala és ezlistds hatasu fedés katmakhato.

(7) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koziil az OTIEKz. mellékletének 54-es
?ekezdésében felsoroltak kdzul barmely létesitnedmglyezhei.

(8)

(9) Az dvezet terilletén a lakéteruletre vonatkoz6 kémeyi normativakat meghaladé
(pl. nagy szallitasigériy zajos, izds, vagy porszennyédést okozo)
tevékenységek nem engedélyedket

(10) A KEL jeli lakbéovezet a 051 hrsz-u ingatlanig nydlik, melyteeilete kb. 7,5
ha. (047/1, 047/4 és 047/5 hrsz.)

Az FL jel (1 lakdbvezet
(A meglév 6 és tervezett falusias lakéteriletek)

9. §
L | O [ 30
45 | 700

(1) Az épitési dvezet jellensen lakdépiiletek elhelyezésére szolgal, azonbarT&EKO
eléirasai szerint, jelen 8 (4) bekezdésében meghattnoés elédleges funkcioju
épitmény, épllet is elhelyezlietz 6vezet telkeinek terlletén.

2 Médositotta a 3/2002. (lIl. 1.) sz. 6nk. renddle§-a. Hatalyos 2002. marciusdl-t
® Hatalyon kiviil helyezte a 3/2002. (lIl. 1.) szkérendelet 2. §-a. Hatalytalan 2002. marciusl1-t




(2) Az dvezet azon épitési telkein, amelyekre ninége SZT készitési kotelezettséq,
a telekalakitas és az épités engedélyézihet bvezet SZT készitési
kotelezettseéggel érintett részein kizardlag dkBrekben késziterddSZT
jovahagyasa utédn adhato ki telekalakitasi és égitgedély. Az dvezetben az
engedélyezhétbeépités paramétereit €s a kialakithato legkigpii@si telek
méretét az alabbi tblazabehsait betartva kell meghataroZni.

Beépitési mod Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) | Zoldfeluleti ardny | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(%) (m)
Oldalhataron allé 700 50 30 45

(3) Az épitési dvezetben kialakithatd épitési telekisgbb szélessége 16 m.

(4) Az dvezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakoépill&ivil az OTEK 14. §-anak
(2) bekezdésében szergpl., 3., 4., 5., 6. €s 7. pontjaiban felsorolt ftidki
épuletek épitmények helyezbktel.

(5) Az épitési dvezetekben egy telken legfeljebb eggdalilet |étesitése
engedélyezhét Ezt az alirast a meglav épitmények rendeltetés megvaltoztatasi
engedélyezésének esetére is alkalmazni kell.

(6) A lakééplleteken kizarolag magastatkalmazasa lehetséges, a kornyezetben
kialakult allapot figyelembevételével. A ¢ethajlasszoge 35-45 fok kdzott
valaszthatdé meg, a szomszédos beépitéshez igazotht.maximalis
gerincmagasséaga nem haladhatja meg az épitménysaggasekeét jobban, mint:

a) 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén az 5 m-t,

b) 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetémta 6

(7) Tetofedéskent hullampala és ezlistds hatasu fedés katmakhato.

(8) Az bvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTIEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzul barmely |étesitnedmglyezhei.

(9) Az dvezet terliletén a lakoteruletre vonatkozo kémeyi normativakat meghalado
(pl. nagy szallitasigériy zajos, izds, vagy porszennyédést okozo)
tevékenységek nem engedélyedhket

TELEPULESKOZPONT VEGYES EPITESI OVEZET

ATV jeli teleplléskdzpont vegyes épitési dvezet
(Nyarsapat teleplléskdzponti részeinek meglév 6 és tervezett vegyes terllete)

10. §

v O [35
75 | 800

(1) Az dvezetben az engedélyezhbeépites paramétereit és a kialakithaté legkisebb
épitési telek méretét az alabbi tablazairébait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato

Beépitési mad

Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb

* Médositotta a 9/2008. (IV. 14.) 6nk. rendelet k. Hatalyos 2008. majus akt
® Médositotta a 9/2008. (IV. 14.) 6nk. rendelet 2. Hatalyos 2008. majus &k




Terllete (m2) | Zoldfelileti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(%) (m)

Oldalhataron allo 600 30 35 7,5

(2) Az dvezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakoépill&ivil az OTEK 16. §-anak
(2) bekezdésében szergpl.,3.,4.,5., és 6. pontjaiban és az OTEK 16. &48p
elhelyezhsik.

(3) Az dvezet épitési telkein a lako funkciod@egessége esetén egy telken legfeljebb
egy lakdéplilet létesitése engedélyeihert az alirast a megléy épitmények
rendeltetés megvaltoztatasi engedélyezésének eseikalmazni kell.

(4) Az dvezetben kivételesen szabadondllé beépitégyesdelyezhétakkor, ha az
alabbi feltételek egyidéjeg fennallnak: a sziikséges telekméret biztogiegalabb
20 m szélesség), a szomszeédos telkeken kialaképités megengedi, valamint a
tervezett létesitmény funkcidja is igényli.

(5) Az éplleteken kizardlag magasteitkalmazasa lehetséges, ha az épulet funkcidja
ettol eltérs megoldast nem tesz szikségessé. Adein kialakitasanak, az
alkalmazott beépit&dtfiiggetlenil az utcaval parhuzamos gerinciranigggdt kell
Oltenie. A teb hajlasszége 35-45 fok kdzott valaszthaté megpenszedos
beépitéshez igazodva.

(6) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzul kizardlag az axg)by), e), f), g), h), m) és n)
pontban meghatarozott Iétesitmények hely€ihel

(7) Az dvezet terliletén a lakoteruletre vonatkozo kémeyi normativakat meghalado
(pl. nagy szallitasigériy zajos, izds vagy porszennyédést okozo) tevékenysegek
nem engedélyezhik.

(8) A kozintézményeket ugy kell kialakitani, hogy azokerekesszékkel és
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(9) Az dvezetben a haszonallattartas csak a helytatiasi rendeletnek megfebein
engedélyezhét

GAZDASAGI EPITESI OVEZETEK

Gazdasagi terliletek épitési dvezeteinek altalanos e l6irasai
11. 8

(1) A gazdasagi tertletek kereskedelmi-szolgaltato gsagi (KG) illetve ipari
gazdasagi (IG) épitési dvezetekbe tartoznak.

(2) A 441-es Ut mellett a szabalyozasi tervlapon abirdlet:- dvezeti jel) a
telepllésszerkezeti tervlapon jeltiittalék kereskedelmi-szolgaltatdo gazdasagi
terlleti shvban jelentkézpitési igény esetén, kizarélag jovahagyott SApjah,
és ha ebben a savban az ilyen jdilatsorolasok 6sszes telektertlete a 20 ha-t még
nem érte el, akkor az érintett telek a KGi jépitési 6vezetbe atsorolhato. llyen
Ovezeti atsorolasra legalabb 1 ha kiterjédiésszefligg tertlet egyiddj
igénybevétele esetén kerilhet sor.

(3) Az épitesi telkek be nem épitett részéen (I&leegta telekhatarok mentén) 6sszefdigg
védszold savot kell kialakitani.




12. §
KG | SZ [ 45
7,5 | 2500

A KG jel (i kereskedelmi-szolgéltaté gazdasagi épitési dvezet
(Nyarsapat meglév 6 és tervezett kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi te

ruletei)

(1) Az dvezet azon épitési telkein, amelyekre ninég\e SZT készitési kotelezettség,
a telekalakitas és az épités engedélyézihet dvezet SZT készitési kotelezettséggel
érintett részein kizarélag a Kdsbiekben késziteddSZT jévahagyasa utan adhato
ki telekalakitasi és épitési engedély. Az dvezetirrangedélyezhebeépités
paramétereit és a kialakithato legkisebb épitésk tméretét az aldbbi tablazat
eléirasait betartva kell meghatarozni.

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhato

Becpitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) | Zoldfelileti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon all6 62500 20 45 7,5

(2) "Az 6vezeten beliggy 6nall6 lakoépileaz OTEK 19. §-anak (2) bekezdésében
jeldlt funkcioju épulet, épitmény, valamint az OTHR. §-anak (3) bekezdésében
meghatarozott funkcioju épuletek, épitmények ielgzhedk.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil az a), b), ¢),)d)).eq), h), 1), m) és n) pontban
meghatarozott létesitmények helyedhetl.

(4)°

Az IG jel i (ipari) mez 6gazdasagi épitési ovezet

(Nyarsapat meglév 6 és tervezett mez 6gazdasagi Uizemi telephelyeinek, majorjainak

terletei)

13. 8

G [.SZ [ 30
10 | 9000

(1) Az 6vezet azon épitési telkein, amelyekre ninéged SZT készitési kotelezettség,
a telekalakitas és az épités engedélyézihet bvezet SZT keszitési kotelezettséggel
érintett részein kizardlag a kdabiekben késziterddSZT jovahagyasa utdn adhat6
ki telekalakitasi és épitési engedély. Az 6vezetrrangedélyezhebeépités
paramétereit és a kialakithato legkisebb épitésk tméretét az aldbbi tablazat
eléirasait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mdd

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhato

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) | Zoldfeluleti ardny | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(%) (m)
Szabadon &ll6 9000 40 30 10

(2) Az bvezeten beliill az OTEK 20. §-anak (3), (4) §bekezdésében jeldlt funkcioju
épuletek, épitmények helyezbletl, illetve azok a tevékenységek folytathatok,

® Modositotta a 11/2003. (IX. 22.) sz. énk. rendéle§-a. Hatalyos 2003. szeptember &2-t
" Médositotta a 13/2002. (XII. 2.) sz. 6nk. rend@e§-a. Hatalyos 2002. decembeisR-t
® Hatalytalanitotta a 13/2002. (XII. 2.) sz. 6nkndelet 3. §-a. Hatalytalan 2002. decembe#l2-t
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amelyekhez sziikséges wéalvolsagok a kornyézteriletek jogszér
terllethasznélatat nem korlatozzak.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kozil barmely |étesitnedimglyezheit.

(4) Az dvezetben a haszonallattartas csak a helytatiasi rendeletnek megfebein
engedélyezhét

KULONLEGES TERULETEK, EPITESI OVEZETEK

Kulbnleges teriiletek épitési dvezeteinek altalanos el6irasai
14. 8§

(1) A kiulonleges terliletek épitési dvezeteibe a korsddeten a sportpalya, a teted
hulladéklerako és a homokbanya tartozik.

(2) Az dvezetek telkei a szabalyozasi terven rogZitettciok mellett nem oszthatok
meg.

(3) A sportpalyat, a temét ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszéldel
gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) A kulbnleges terlletek 6vezeteinek telkein a hadltattartas minden fajtaja tilos.

Az ST jel i kildnleges épitési dvezet
(a sportpalya teriilete)
15. 8
ST SZ 10

7,5 K

(1) Az bvezetben az engedélyezhbeépités paramétereit az alabbi tablazatadait
betartva kell meghatarozni.

o Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete Zoldfellleti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m?) (%) (m)
Szabadon &ll6 | Kialakult (K) 60 10 7,5

(2) Az dvezeten belill, az OTEK 24. §8-anak 3) bekezd&séheregd 5. pontjaban
felsorolt funkcioju épllet, épitmény helyezhet.

(3) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitményekikéz OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kiizdl), b), c), d), e), f), h), m) és
n) pontban meghatarozott létesitmények helyékhelt

AT jeli killénleges épitési bvezet
(a temet 6 tertilete)
16. 8§

T+ [sz] 10
4,5 | 3000

(1) Az épitési dvezetben csak kertrendezési terv 6n&oyaati jovahagyasat koven
engedélyezhétbarmely épitési munka.

(2) Az bvezetben az engedélyezhbeépités paramétereit az alabbi tablazatadait
betartva kell meghatarozni.
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o Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete Zoldfellleti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m?) (%) (m)
Szabadon all 3000 40 10 4,5

(3) Az dvezeten belil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezd#&séhered 7. pontjaban
felsorolt temet és az ezzel a funkcidval 6sszhangban Epiilet, épitmény

helyezhet el.

(4) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzll az a), b), c),)dh)em) és n) pontban
meghatarozott létesitmények helyedhetl.

(5) A tervlapon abrazolt, telken belll kialakitand6 &#dld sav lakoteriletek felé &s
része minimum 60 %-os tertleti aranyban fasitando.

A H jel G kulénleges épitési dvezetek

17. 8§

(a hulladéklerako terulete)

SZ

10

H

4,5

K

(1) Az dvezetben az engedélyezhbeépités paramétereit az alabbi tablazatadait

betartva kell meghatarozni.

L Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete Zoldfellleti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m?) (%) (m)
Szabadon &ll6 | Kialakult (K) 40 10 4,5

(2) Az dvezeten beliil, épitési telkenként az OTEK 24n8k 3) bekezdésében szebepl
10. pontjadban felsorolt funkcidohoz igazodo épidgitmény helyezhétel.

(3) Az dvezeten beliil a melléképitmények koziil az OTEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kézil az a), b), c), J))ésn) pontban meghatéarozott

letesitmények helyezhi el.

(4) A hulladéklerak tertletét a lerakas mdgezsét kovedten a teriletre készitetid
rekultivacios tervnek megfel&n rekultivalni kell.

A B jel G kulénleges épitési dvezetek

18. 8

(a homokbanya tertilete)

B

SZ

10

4,5

K

(1) Az dvezetben az engedélyezhbeépités paramétereit az alabbi tablazatadait

betartva kell meghatarozni.
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o Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terllete Zoldfeluleti arany | Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m2) (%) (m)
Szabadon &ll6 | Kialakult (K) 40 10 45

(2) Az 6vezeten beliil, épitési telkenként az OTEK 24n8k 3) bekezdésében szebepl
8. pontjaban felsorolt funkcidhoz igazodé épuleftr@ény helyezhétel.

(3) Az 6vezeten beliil a melléképitmények koziil az OTIEKz. mellékletének 54-es
bekezdésében felsoroltak kdzul az a), b), ), J))ésn) pontban meghatarozott
létesitmények helyezhid el.

(4) A homokbanya tertiletét a terlletre késziterekultivacios tervnek megfetign
rekultivalni kell.

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A KOZLEKEDESI OVEZETEKRE ES A KOZM UVEKRE VONATKOZO EL GIRASOK

A K jel Gi kbzlekedési dvezet
(kdzlekedés teriiletek)
19. §

(1) A kozlekedési terlletek terlletfelnasznalasi eggbégartoznak a megléeés
tervezett kbzutak, valamint a vasuti teriiletek azidguk csatlakozé
kozlekedésuzemi létesitmények tertletével és t@kezal egyuitt.

(2) A kozség terlletén a kdzlekedési létesitmények&dyabasi szélességét a
szabalyozasi terv szerint kell kialakitani.

(3) A kdzutak és vasutak épitési (szabalyozasi) sz&déssbelll a kozlekedési
letesitmények, a kozimek Iétesitményei €s berendezései, kdrnyezetvedelmi
létesitmények, utcabutorok helyezieel, illetve utcafasitas (névényzet)
telepithed.

(4) A telepullés kozutjainak tervezeési osztalyba soeolas

a) A 441. sz. Ot orszagos masodrériéut. K.1l.a.

b) A kdzigazgatasi terlileten athaladd 6sszé&kés bekdiutak: kiltertleten K.lll.b.,
beltertleten B.lll.a.

c) Egyéb telepiilési utak, utcak: B.lIl.b.

(5) A kozlekedési terlletek védavja a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény
kezebjének hozzajarulasaval hasznéalhato fel. Adtédiletek értékei az
attengelydl mérve:

a) A 441. sz.§ut nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsobbrend orszagos kodzutak kiltertleti szakasza mentén 50-50

(6) Kultertleti me®- és erdgazdasagi lizemi utakiildutak esetén az Gt tengel§et
mért
15-15 m-en belll épllet épitmény nem helyekieét

(7) A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szakakiczélességek biztositandok,
az adottsagokhoz alkalmazkodé médon:

a) orszagos mellékuat, giout: jellemzsen 30,0 m (46119 |. Ut tervezett szakasza), min.
20,0 - 25,0 méter

b) gyijté at: jellemzben 22,0 m, min. 18,0 - 20,0 méter
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c) lakdutca: jelleméden 16,0 m, min. 12,0 méter

d) kerékparut: min. 4,0 méter

(8) A telepllés kbzigazgatasi teriiletén az epitméngpllétek) normativak szerinti
parkolé igényét telken bellil kell biztositani. A mmaikods kozintézmények
parkolasa csak abban az esetben oldhato meg kiéti@arkoloval, ha mar jelenleg
is igy van megoldva a parkolasa.

(9) A kozteruleti parkolokat fasitva kell kialakitani.

(10) Az dvezet telkein csak szabadon allo beépitésdebésjebb 5%-0s
beépitettséggel létesithiatpiilet, épitmény.

(11) A kltertleti kozutak szabalyozasi szélessége 12 jrlenlegi kozterlletek
szeélességi méretei mindaddig fenntarthatok, ankégidethasznalat vagy épitési
igény az d@lbbi szélesség kialakitasat nem igényli. Az Uj shalzdsi szélességet a
jelenlegi koztertilet tengely@tszimmetrikusan kell biztositani.

(12) Az orszagos kozutak lakott tertleten kivili szakasellett a védsavon belil, a

T

belterlleten a kozut tertletén és felett reklandtiadlhelyezni tilos.

Kozm Givekre vonatkoz6 el 6irasok
20. 8

(1) Kézmilétesitmények és kozihaldzatok elhelyezésére vonatkozélag az OTEK
eléirdsait, valamint a megfetegazati szabvanyokat éiehsokat figyelembe kell
venni. Az ebirasok szerinti végtavolsagokat biztositani kell. A vétavolsagon
beltl mindennert tevékenység csak az illetékes Gizemeltat érintett szakhatosag
hozzajarulasa esetén engedélyezhet

(2) A megléw és a tervezett kdzcéla vizellatas, vizelvezet®nfsy- €s csapadeékviz),
energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgat&d), valamint a tav- és hirkdzlés
hélozatai és létesitményei, tovabba azok dgafdtésbk szerinti biztonsagi
Ovezeteik szamara kozterileten kell helyet bizansitEtt| eltérs esetben a kozin
és biztonsagi 6vezete helyigényét szolgalmi jogedpezéssel kell fenntartani. Mar
szolgalmi joggal terhelt telekrészen mindentdgpitési és egyeb) tevékenység
csak a szolgalmi joggal rendelkegrintett hozzajarulasaval engedélyesdhat
szolgalmi jogot a Foldhivatalnal be kell jegyeztetn

(3) Felhagyott, feleslegessé valt ka#maldzatokat és kozikétesitményeket fel kell
bontani, funkciot vesztett vezeték-létesitméeny meanadhat sem fold felett, sem
fold alatt.

(4) A kozmivezetékek telepitésénél (atépitéskor és Uj velétiesitésekor) a
gazdasagos és takarékos tertlethasznalatra figykéthdorditani.

(5) Kézmiivezetékek, jarulekos koitétesitmenyek elhelyezésénél a telepiléskeépi
megjelenitésre, esztétikai kovetelmények betamds&rgyelemmel kell lenni.

(6) A kozlekedés fejlesztést, a terlletfejlesztéstakibagazati fejlesztési tervekkel
egyeztetni kell a célsziek6zos kivitelezés érdekében.

(7) A tervezesi terlileteapllet épitésére épitési engedély csak akkor adhatr
Ovezeti ebirasokndl rogzitett koztivesités meértéke biztosithatd. A telepilés
kozcsatornahalozatanak a kiépitéseig legalabbzéeges, a kbzcsatornahal6zat
kiépitését koveéien a teljes koziellatasa biztosithato. (Részleges kézasités
esetén a kozcsatornahalozat potlasara csak koisaemipotld alkalmazasa
engedélyezhét amelynél a talaj- és a talajviz szennyezése lktér)

(8) A magas talajviz allasos, mélyfekigertletre épitkezni csak talajmechanikai
szakvélemény alapjan szabad és az abléaradat kdteleé betartani.
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(9) A telepllés teljes tertletén a szennyviz szikkasziaég atmenetileg sem
engedélyezhét

(10) A telepiilés kbézcsatorna halozatanak a kiépitésgEgikpotiokent a szigoruan
zart gyijtémedence alkalmazésa engedélyezhekdzcsatornahaldzat kiépitését
koveb ketd éven belll az érintett ingatlanokat kdtelezni kelcsatlakozasra.

(11) A kibocséjtott szennyviz szennyezettségének a kibacgra vald rakotesi
eléirasoknak meg kell felelni, az ételtérs szennyezettségvizet telken beldl
létesitend szennyvizkezeléssel -a megengedett szennyezettségkeig- & kell
tisztitani.

(12) Kozvetlen ébvizbe vizet bevezetni csak vizjogi létesitési eddgel -az abban
eléirtak szigoru betartasaval- lehet bevezetni.

(13) A foldhivatali térképen vizgazdéalkodasi tertletk@mok, vizfolyas, stb.)
lejegyzett tertletet egyéb célra hasznositani esgégi |étesitési engedély alapjan
a VIZIG engedélyével szabad.

(14) A csapadékviz élizbe torté bevezetése étt hordalékfogo ritargy
elhelyezése koteléz

(15) A telepilés hosszutavu arculatformalasa és a kébbweeriletgazdalkodas
érdekében a csapadékviz elvezetésére:

a) atervezeés tavlatdban zart csapadékviz eléeratszert kell épiteni a
telepuléskdzpont tertletén. A megbawyilt arkos felszini vizelvezetés az utburkolat
kiépitéseéig, illetve a soron kdvetkerkonstrukcidjaig fennmaradhat.

b) a tervezés nagytavlatan tul a teleptilés teljesitetéteriletén ki kell épiteni a zart
csapadeékviz halozat kiépitését. A nyilt arkos cdélpaz elvezetési rendszer csak
beépitésre nem szant tertleten illetve beépiszsneat terlileten hosszabb tavon is a
szilard burkolat nélkili utcak esetén létesitht tarthato fenn.

(16) Telepulésesztétikai és terlletgazdalkodasi szerbpbnt

a) atervezés tavlatdban a telepuléskdzpont teriigtéilamosenergia ellatasi
hal6zatot és tavkozlési halozatot épiteni, megtedlozat rekonstrukcidjat
engedélyezni csak foldkdbeles elhelyezéssel szabad.

b) a tervezés nagytavlatan tul a telepuilés teljesitet€eruletén 0j villamosenergia
ellatasi haldzatot és tavkozlési hal6zatot épitamigleé haldzat rekonstrukcidjat
engedélyezni csak foldkabeles elhelyezéssel szabad.

(17) Telepllésesztétikai és tertletgazdalkodasi szerbpbatnig és ahol a
foldfeletti vezetése egy@e fennmarad, az utca fasitasi és utca-butorozasi
lehetségek biztositasara a 0,4 kV-o0s, a kozvilagitasi €@vkozlési
szabadvezetéket k6z6s oszlopsoron kell vezetni.

(18) A kodzség igazgatasi tertletén a vizellatdé haloaaggtkell kialakitani, hogy a
mértékadoditzszakaszhoz sziikséges vizmennyiséget minden kanké&odzott
biztositsa.

ZOLDTERULETI OVEZETEK

A KP jel {i zoldteruleti 6vezet
(a kbzparkok teriletei)
21. 8

(1) A kdzparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokatdezsszékkel és gyermekkocsival
is hasznalni lehessen.
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(2) Az dvezet telkein koztargy, szobor elhelyesh@itszotér kialakithatd, de egyéb
épitmény létesitése nem engedélyezhet

(3) Az dvezet telkein a kozparkokat legalabb 85%-o<n§zeti fedettséggel kell
kialakitani.

(4) A kdzparkokat kertészeti kiviteli tervek alapjarikealakitani. A tervek
engedélyedie az épitési hatdsag. A kertészeti kiviteli teeteka niikodik a
telepllésen az 6nkormanyzati tervtanacsnak meddeglalnia.

(5) Az dvezet telkein, killondsen a gyermek jatszoszesekén a hasznalok testi
epségét nem veszélyedidbtesitmenyek helyeztidt el. A park fenntartasarol és a
park berendezési targyainak karbantartasarol folyasan gondoskodni kell.

(6) Az dvezetben a haszondllattartas minden fajtaja.til

ERDO OVEZETEK

Az erd 6 dvezetek altalanos el éirasai
22. 8

(1) Az dvezetbe tartozo telkek tovabb nem oszthatOkgéey €s lehéség szerint
dsszevonhatok.

(2) Ha agazdasagerditeriletek (EG) 6vezetében 6sszefiigganto nivelési agu
terllet talalhatd, akkor ezen a terileten a (M) jilrmgazdasagi terlletégtasait
kell alkalmazni.

(3) Az dvezetben kerités csak vadvédelmi céllal l&tesit

Az EG jel (i erd 6 dvezet
(a gazdasagi erd 6teriletek)

23. 8
eg [ SZ| 0.5%
4,5 100.004

(1) Az bvezetben elisorban az exthazdasagi termelés épitményei helyedhet. Az
OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altalanositéss) feltételek teljesulése
esetén lakdépllet is létesitheh lakoepuletben legfeljebb két lakas
engedélyezhét Az dvezetben mas jellégnem erdgazdasagi célu épilet nem
helyezhet el.

(2) Az bvezetben az engedélyezhbtépités paramétereit és a legkisebb beépithet
telek méretét az alabbi tablazaiiedsait betartva kell meghatarozni.

Beepitési mod A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon all6 100.000 0,5% Legfeljebb 4,5

(3) Ha a beépitésre alkalmas méretlken a megléy és tervezett létesitmények dsszes

alapterllete az 800t meghaladija, akkor a beépités mar csak jovaha§ydt
alapjan engedélyezitet

(4) Az dvezet kialakitasanak élileges célja a eédjazdalkodas lehéségének
biztositasa, ezért az dvezetbe tartozo telken alsladr helyezhét el lakoépulet, ha:

a) az erddégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépllt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejiileg épil meg, ebben az esetben
a lakoépuletre nem adhat6 6nalldéan épitési és hasznalatbavételi engedély.
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(5) Az dvezetben megadott legnagyobb épitménymagasskgaz erdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges Uzemi épitmények techaiadigkbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(6) A lak6éplilet csak magaststkialakitasu lehet. A @tethajlasszoge 35 és 45
kozott valaszthatd meg.

(7) Az 6vezeten beliil a telkeken a melléképitményekikéz OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak bgrételsitmény elhelyezhiet

(8) A 100.000 m-nél kisebb teriilét megléw telkeken a mar megléwbeépités
fenntarthato, Ujjaépith&tde tovabbi névelése (alapterilévhiés, emeletraépites,
tet6térbeépités) nem engedélyezhet

(9) Az dvezethez tartozo esteriletek min. 75 %-ban zart faadllomannyal telepite
be, fennmaradoé részik gyepes és cserjés fellledkakithatd ki. Az 6vezetben
vadgazdalkodas esetén az dsszterillet max. 5%-atdosndvelés alakithato,
melynek vadféldként kell funkcionalnia.

Az EV jel i erd 6 dvezet
(a véderd ok teruletei)
24. 8

(1) Az 6vezet védertinek és véd zoldsavjainak tertilete min. 85 %-ban zart
faallomannyal telepiteridoe, fennmarado részik gyepes és cserjes felltetkén
alakithato ki.

MEZOGAZDASAGI OVEZETEK

A mezbgazdasagi 6vezetek altalanos el 6irasai
25. 8§

(1) A mezvgazdasagi ovezetek telkei a ndvénytermesztési abadienyésztési
tevékenységek tertiletei, ezért itt jelléiam a meégazdasagi tevékenységgel
kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitmémyeezheik el, azonban az
Ovezeti ebirasokban foglalt feltételek fennalldsa eseténdakitet is épithét

(2) Ha egy telek rendelkezik eigdvagy nadas fvelési agu alrészletekkel is, ezek a
telekrészek akkor sem épitbietoe, ha a telek egyébként (6vezeti besorolasa)miat
beépithei lenne.

(3) Az dvezetben épllet, épitmény csak szabadon &tiélyezhet el. Legalabb 10 m
mélység elokertet (a 19. § 6. pontjaval 6sszhangban) és asz&uios telekhatartol
minimum 4 méter oldaltavolsagot kell biztositani.

(4) Az épitmenyeken kividt lathato burkolatként csak természetes hatasuganya
alkalmazhatd. Az épuletek foldszinti padldszintjecaedeti terepszinthez képest 50
cm-nél nagyobb magassagban nem alakithaté ki.

(5) A telekmegosztas nem engedélyedlaiban az esetben, ha a beépitett telek a
megosztas étti vagy utani allapotaban:

a) az Ovezetben &irt minimalis terlletnagysagnal kisebb,

b) a megengedett beépitettséget tdllegriletivé valik.

Az MF jel i farmgazdasagi mez 6gazdasagi tvezet
(mez6gazdasagi termelést szolgald épitmények elhelyezésé t megenged 6 teriletek)
26.8
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SZ 3
MF 4,5 Miivelési agtol fliggen
3.000 illetve 6.000

(1) Az 6vezetben etssorban a memazdasagi termelés épitményei helyeiet. Az
OTEK 29.8 (1),(3), (4) és (5) bekezdéseiben és SHEen meghatarozott
(altalanos és a telekitvelési agatdl fligg beépitési) feltételek teljesiilése esetén
lakdéplilet is létesith&t A lakoépuletben legfeljebb két lakas engedélyEz ez
ovezetben mas jellégnem meédgazdasagi célu éplilet nem helyeshadt Ha az
adott telken lakGépulet mar Iétesilt és a telkeredgazdasagi termel
tevékenység az dldleges, akkor a lakdépluleten belll kiegéstatékenységként
kereskedelmi, szolgaltato funkcié létesitése engediet.

(2) Az bvezetben az engedélyezhbtépités paramétereit és a legkisebb beépithet
telek méretét az alabbi tablazaiiedsait betartva kell meghatarozni.

Beépitési mod A beépitheté telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legnagyobb
Terllete (m2) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon &ll6 3.000 (kert, sz016, | 3 %, ebbdl lakdépiilet 1,5 % Legfeljebb 4,5
gyumolcsos)
Szabadon &ll6 | 6.000 (szantd, gyep) | 3 %, ebbdl lakéépiilet 1,5 % Legfeljebb 4,5

(3) Az dvezetben az 1992 januar 6-atemar meglég kilteruleti

a) 2500-3000 m2 kozotti terlletnagysagu kerél&2s gyimolcsos tivelési agu,
valamint

b) 2500-6000 m2 kdzotti terliletnagysagu szantd és gyselési agu
telkeken 0 laké és gazdasagi épiilet is legfeledabos beépitettséggel alakithato
Ki.

(4) A beépithei teleknagysag alatti tertletelkeken a mar megléweépités
fenntarthatd, illetve az elbontas utan a korabBpiitési mértéket meg nem haladéan
Ujjdépithed, de tovabbi novelése (alaptertlévhiés, emeletraépités,
tet6térbeépités) nem engedélyezhet

(5) Ha a beépitésre alkalmas méretlken a megléy es tervezett letesitmények dsszes

alaptertlete az 10007 meghaladja, akkor a beépités mar csak jovaha§yat
alapjan engedélyezitet

(6) Az bvezet telkeinek Uttal hataros legalabb 10 nheszéd része nem épithebe.
Amennyiben a kdzlekedésia@lasok ennél nagyobb tavolsag betartasat irigkigy
a nagyobb érték betartasa a kotéldda az dvezet telkén épulet létesil, akkor a
telek Gttal hataros részeén \édasort kell telepiteni.

(7) A lakééplilet csak magaststkialakitasu lehet. A tétethajlasszoge 35 és 80
kdzott valaszthaté meg.

(8) Az dvezeten beliil a telkeken a melléképitményekikéz OTEK 1. sz.
mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak bgrdtelsitmény elhelyezhiet

(9) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi epitménydélyezéséhez az allattartasi
rendeletben meghatarozott mérték felett, az alkadmallattartasi technologia
muikodtetéséhez a kornyezetvédelmi, a kzegészsegagyvizigyi hatdsag
hozzajarulasat be kell szerezni.

° Médositotta 8/2007. (XI. 29.) énk. rendelet. Hgt&l 2007. november 28k
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Az MZ jel G mezdgazdasagi tvezet
(kisparcellas mez 6gazdasagi teriletek)

27.8
Mz [ SZ] 3
45| 720

(1) Az bvezetben elisorban a mégazdasagi termelés épitményei helyedket. Az
OTEK 29.8 (1), (3), (4) és (5) bekezdéseiben, valtmHESZ 26.8-anak MF-jeél
(Farmgazdasagi) dvezetben meghatarozott feltételsilése esetén lakdéplilet is
|étesithed. A lakdéplletben legfeljebb két lakas engedélygzhida az adott telken
lakdépilet mar létesllt és a telken a ugezdasagi terméltevékenység az
elssdleges, akkor a lakééplileten belil kiegéstavékenysegként kereskedelmi,
szolgaltat6 funkcio létesitése engedélyeihet

(2) Az bvezetben az engedélyezhbeépites paramétereit és a legkisebb beépithet
telek méretét az aldbbi tablazatiehsait betartva kell meghatarozni.

Beépiési méd A beépithet? telek A beépitésnél alkalmazhato
Legkisebb Legnagyobb
Terlilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon ll6 720 3% Legfeljebb 4,5

(3) Ha a beépitésre alkalmas méretlken a megléy s tervezett létesitmények dsszes

alapterilete az 10007 meghaladja, akkor a beépités mar csak jovaha§yat
alapjan engedélyezitet

(4) A lakééplilet csak magaststkialakitasu lehet. A tétethajlasszoge 35 és 45
kozott valaszthatd meg.

(5) 1°Az dvezeten belid legalabb 1500 m2 teriitetelkeken a melléképitmények kozill
az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésébsortdlak barmely |étesitmény
elhelyezhsi.

(6) A 720 nf-nél kisebb teriilétmeglés telkeken a mar meglé\beépités
fenntarthato, Ujjaépith&tde tovabbi névelése (alapterilévhiés, emeletraépites,
tet6tér beépités) nem engedélyeshet

(7) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi epitményggdélyezéséhez az allattartasi
rendeletben meghatarozott mérték felett, az alkadmallattartasi technologia
muikodtetéséhez a kornyezetvédelmi, a kbzegészsegagyvizigyi hatosag
hozzajarulasat be kell szerezni.

Az MV jel (i mezégazdasagi tvezet
(védett mez 6gazdasagi teriletei)
28. 8§

(1) Az dvezethez a védett természeti és a helyi védelem alatt all6 mezégazdasagi teruletek
tartoznak.

(2) Az ovezet gyep (rét, legeld) és nadas mivelési agu teruleteinek mivelési dga nem
véltoztathatdé meg.

(3) Az tvezet telkei nem épitheték be.

EGYEB OVEZET

19 Médositotta a 3/2002. (IIl. 1.) sz. énk. rend@et§-a. Hatalyos 2002. marciusal-t
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Az VT jel (i bvezet
(vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek)
29. 8§

(1) Az 6vezetbe a kisvizfolyasok medre és partja, bedzerzési, vizbazis terlletek és
védsterileteik tartoznak. Az vezetben csak a vizg&odifissal kapcsolatos
terllethasznélatnak megfeldétesitmények helyeztigt el.

(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiiltertletsalc gyeptertletként alakithato ki.

(3) A vizfolyasok, vizmedrek teriletét érnbeavatkozasok vizjogi engedély alapjan
végezhaik.

(4) Az bvezetben a haszonallattartas minden fajt&a.til

VI FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Mdvi értékek védelme
30. 8

(1) Az orszéagos riremléki védelem alatt allé templomrom épitési hajbagyeiben az
Orszagos Memléekvedelmi Hivatal illetékes eljarni:

(2) Az orszégos rilemléki védelem alatt allé6 templomrom (terviapofglmiemléki
koérnyezetében folyd épitési hatosagi igyekben azdgos Memlékvédelmi
Hivatalt szakhatosadgként meg kell keresni.

(3) Régeszeti lélhelyek altal érintett tertileteken az épitésengedélsi eljaras és az
épitési tevékenység soran a tertletileg illetékészeumot meg kell keresni. Az I.
foku szakhatdésag a megyei muzeum. A telepuléset@riilebkerilo régészeti
emlékek leletmentésével, bemutatasaval kapcsolattfast megyei MUzeumok
lgazgatosagaval kell egyeztetni. Ha a foldmunkakrsoegészeti leletek (pl.
agyagedény toredékek, ember-, vagy allatcsontoklethiilnek ab, a munkalatokat
azonnal fel kell figgeszteni, és a teruletilegdies Muzeumot haladéktalanul
értesiteni kell.

Természeti értékek védelme
31.8

(1) Természeti terlleten épliletek, épitmények, nyonlasriatesitmenyek és
berendezések elhelyezését, méretét, formajat &sibjat, (amennyiben arrél kilén
kezelési és fenntartasi utmutaté nem rendelkezildngedélyezési eljaras soran
egyedileg ugy kell meghatarozni, hogy a termésaédkek megdvasa mellett
egyben a t4j jellegéhez is igazodjon.

(2) A védett természeti terlileteken barmilyen tevékégysalamint épuletek,
éepitmények, nyomvonalas létesitmények és bereneleedizelyezése csak a Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatosag engedélyével végézhe

(3) Helyi védettség természeti teriileten, a Nyarsapat Légedrmészetvédelmi
Teruleten, valamint a Nyarsapati tolgy 100 m sud@minyezetében barmilyen
tevékenység, valamint épuletek, épitmények, nyomhasnétesitmények és
berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzatéyées, valamint a Pest
megyei Tanacs Nyarsapati Legdlermészetvédelmi Terilet létesitéd&zolo,
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1/1990.(1.15.) szamu, és a Nyarsapati tolgy vedgésl szolo 1/1985. szamu
rendeletében és a kezelési tervekben foglaltalefeygbe vételével végezibet

VII. FEJEZET i
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Altalanos el 6irasok
32. 8§

(1) Uj beruhazasok, létesitések engedélyezéséhezudzes, illetve a létesitmény
jellegétl figgé mélységgel, a vonatkozo jogszabalyi és hatoségasbk
figyelembe vétele mellett) meg kell kovetelni ahato kérnyezeti hatasok
vizsgalatat és dokumentalasat.

Fold-védelem
33.8

(1) A deflacio elleni védelem érdekében az 5 hektaghatadé medgazdasagi
terlleteken a tertlet minimum 3%-an G&asitast kell kialakitani az uralkodo szél
irAnyaba es telekhatar mentén.

(2) A beltertilet szegélyén, 100 m-es savjan belllalél meédgazdasagi tertileteken a
lakotertletek védelme érdekében a homokverés égyaib deflacios porkeletkezés
ellen a terilet minimum 5%-an w&xbld savokat kell kialakitani.

Vizkészletek mirbségvédelme
34.8

(1) A teleplilés még csatornzatlan ingatlanjait a spemalvezed haldzat kiepitését
koveb legké$bb ketth éven belll ra kell kotni a szennyvizelvézbélozatra. A
telepulés terileténen a szennyviz szikkasztasglémeis jelleggel sem
engedélyezhét(a teljes kozrivesitettség megvalositasaig indokolt esetben
atmenetileg a kérnyezetvédelmbieasoknak megfelélkozmipétlo berendezések
alkalmazasa megengedbgtdzcsatorna hijan zart tarold létesithet

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csalgfieleb elétisztitas és a
minéség elledrzése utan engedlékta befogaddba.

(3) A természetes és természet kdzeli allapotu vizéolyavizes dhelyek
partvonalatél szamitott 1000 méteren belll a viedg a vizben &lszervezetekre
veszélyes vegyi anyagok {tnagya, névényvéilszer, hulladék) kijuttatasa,
elhelyezése tilos.

(4) Kiltertleten vizfolyasok és vizess@elyek partvonalatol szamitott 50 méteren,
tavak partjatol szamitott 100 méteren belll Ujrépityek elhelyezése (amennyiben
arrol kilon jogszabaly nem rendelkezik) tilos.

Levegitisztasag-veédelem
35.8

(1) A telepllés kbzigazgatasi terilete lettggtasag-védelemi szempontbdl a védett I.
kategoridba tartozik.
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(2) A légszennyezést okoz6 létesitményeknél meg katitsini a megengedett
hatérértéket meghalado kibocsatasokat.

(3) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesitenidelitszelizés szempontjait és
meg kell kdvetelni a kibocsatasi hatarértékek lhésat.

Zaj és rezgés elleni védelem
36.8

(1) A csend védelmét szolgald kérdésekben a hatalyostkoz6 jogszabalyokat, a
12/1983. (V.12.) Mt. rendelet, valamint a zaj égyéssterhelési hatarerték
megallapitasarol szolé 4/1984. (1.23.) EUM rendelé&trasait kell alkalmazni.

(2) Zajt, illetve rezgeést éldézo megléw, vagy Uj tUzemi létesitményt, berendezést,
technoldgiat, telephelyet és egyéb helyhez koidtokzajforrast csak olyan médon
szabad engedélyezni és Uzemeltetni, hogy az &texjiilletve Iétesitményre
megéallapitott zaj- és rezgésterhelési (imissziGandisszids) hatarértékeket ne
haladja meg.

Elévilag, él 8hely védelme
37.8

(1) A szabalyozasi terven jelolt érdgyep (rét-legeél), nadas teriletek imnelési ag
valtozasa nem engedélyezhet

(2) A beépitésre tervezett terlileteken a ténylegesités@pbiztositani kell a jelenlegi
mivelési ag fenntartasat.

(3) Védszold savok, védefdsavok telepitésénél tobb sZimdvényallomanyt kell
kialakitani. A telepitéshez csak a tajra jellémighonos fa- és cserjefajok
hasznalhatok.

Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas
38.8

(1) A telepllésnek a szervezettiggsbe és szallitasba bevont teriletein az
Onkormanyzat altal megbizott szervezetnek, valledkoak kell végezni a
kommunalis hulladékelszallitast az Onkormanyzalakiékgazdalkodassal
foglakozo rendeletének megfdieh.

(2) Azokon a teruleteken, amelyek a szervezeijtggbe nincsenek bevonva, a
lakossagnak kell végezni a kommundlis hulladéké#l&st.

(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése czdRrikormanyzat
hulladékgazdalkodassal foglakoz6 rendeletében niégizatt telepllési, vagy
kistérségi lerakon torténhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunadlis hulladéklerakdptelmem kerilhet.

(5) A veszélyes hulladék gytésébl, biztonsagos atmeneti tarolasarol, elszallitdsaro
illetéleg artalmatlanitasarol a hulladéktertimedk kell gondoskodni, a vonatkozo
jogszabalyi és hatésagiv@asok figyelembe vétele mellett. A telephelyentkiv
hulladéktérolas tilos.

(6) Allati hullak (tetemek) elhelyezése csak az ercélea kijeldlt dogkatban torténhet.
A tetemek elszallitasat és megsemmisitését csak@aa célra szakosodott és
engedéllyel rendelkézvallalkozas végezheti.
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VIIl. FEJEZET
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Kozteriletek
39.8

(1) A kozterlletek kialakitasa érdekében a 19.8 (2}jp@zerinti szabalyozasokat
végre kell hajtani.

(2) A kozterlletek rendeltetéssiers etbl eltérs hasznélatardl a kozuti kozleked#sr
szolo
1988. évi I. tv. és kulén 6nkormanyzati rendeleéakedik.

(3) Amennyiben az eltérhasznalat épitési tevékenységgel is 6sszefligdpjdanosi
hozzajaruldson tal az épitési hatésag engedélpét kell szerezni.

(4) A kozteruleteken az dvezeti besorolasuknak medféeitmények az dvezeti
besorolasnak megfetesajatos szabalyok betartasaval és az OTEK vonai{@s
és 40.8-okban rogzitett) altalanos szabalyainaliefegen helyezheéik el.

(5) A kozterlletet ugy kell kialakitani, hogy kerekeSidzel és gyermekkocsival is
hasznalni lehessen.

Zaro rendelkezések
40. §

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozé szabalyozasi @4. Zv. majus hé 1. napjan lép
hatalyba. Ezzel egyidiépg a 9/1993. (VI.18.) szamu Kt. rendelet hatalygszti.

(2) E rendelet dlirasait a hatalybalépését koden indult tigyekben kell alkalmazni.
(3) A rendelet kihirdetésél a jegyd gondoskodik.

Labancz Arpad dr. Bicskei Krisztina
polgarmester jedyz

1. sz. melléklet
A novénytelepitési tAvolsagokra vonatkozéirdsok
(1) A legkisebb Ultetési (telepitési) tavolsag az ifegahataratol:

a) A belteriileten és a kulterlletnek a volt zartkeztekelll e8 részén:

- sz16, valamint 3 méternél magasabbra nemdéngyimolcs- és egyéb bokor
(élésovény) esetében 1,0 méter,

- 3 méternél magasabbra nem &dyimolcs és egyéb fa esetében 2,0 méter,

- 3 méternél magasabbra @yyuimolcs- és egyéb fa, valamint gyimolcs- és
egyéb bokor (élsdvény) esetében 3,0 méter.
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b) A kilteriletnek a volt zartkerteken kiviléeszeén:

- gyumdlcsfaiskolai nevelés alatt all6 névény, toveabbl6, kosznéte, ribizke- és
malnabokor esetében, 0,8 méter

- minden egyeb gydémolcsbokor (mogyord stb.) eset@i@meéter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetéh&meéter

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy, sziégmandulafa esetében 3,5
méter

- vadalanyra oltott alma- és kdortefa, tovabba kagsaffetében 4,0 méter

- cseresznyefa esetében 5,0 méter

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sgwiindlcsfa és nem
gyumolcsfa esetében 8,0 méter

c) A kultertletnek a volt zartkerten kivil@seszén, amennyiben a szomszédos
foldtertlet s#16, gyimolcsos vagy zartkert,@ét és gyimolcsfat a b) pontban
foglalt Ultetési tavolsagok megtartasaval, egyétrdto vagy fat az alabbi
Ultetési tAvolsdgok megtartasaval lehet Ultetni:

- 1 méternél magasabbra nem édokor (ébsoveny) esetében 0,8 méter

- 2 méternél magasabbra nem édokor (ébsdvény) esetében 1,2 méter

- 2 méternél magasabbra @dvokor (€ébséveny) esetében 2,0 méter

- fa esetében 8,0 méter.

(2) Kozut és vasut tertiletén —6s&tol, gyimolcsosil és volt zartkerttdl — minden
gyumolcs- és egyéb fat, valamint bokrot legalalibméter, 3 méternél
magasabbra néwgyimaolcsfat legaldbb 2,5 méter tavolsagra szaliathii
(telepiteni).

2. sz. melléklet
Intézkedési élirasok

(1) A HESZ-ben és a szabalyozasi terven megadott psesshéek megfeléken a
kozterillet szabalyozasokat végre kell hajtani #sdhivatali nyilvantartason at
kell vezettetni.

(2) (2) A 441-es Ut mellett, a tervlapon feltétel teifése esetén atsorolhato
tertletként megjelolt tertileteken a hasznosit@&siygnegjelenésekor SZT-t kell
készittetni az igénybevételre tervezett terllegrgieemben.

(3) A szabalyozasi terven SZT-vel jelolt alabbi terékee az SZT-t el kell
készittetni:

a) a beltertlet DNy-i részeén tervezett Uj lakoteritktetekilon-kulon egy
utemben

b) a tervezett temétkornyeki lakoteriletre

c) a kozségi bekdtit E-i oldala mentén tervezett KG dvezetiij@driiletre
egy Utemben

d) a441l-es Ut mentén tervezett KG dvezeti feflletre egy ttemben.



